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Parte |- Programa de Procedimento

Artigo 12- Entidade Adjudicante e Objeto

1.

4.

A entidade adjudicante do procedimento é a Junta de Freguesia de Santa Maria,
S3o Pedro e Sobral da Lagoa, doravante designada apenas por "Junta de
Freguesia".

O presente procedimento tem por objeto a atribuicdo do direito de
arrendamento, para fins de exploragdo econdmica e industrial, de uma parcela
de terreno de natureza patrimonial privativa da Junta de Freguesia, denominada
"Pedreira da Serra do Sobral da Lagoa".

A decisdao de arrendamento em hasta publica foi tomada por proposta do
Presidente da Junta de Freguesia e aprovada em reunido do Orgdo Executivo a
17 de margo de 2026.

Artigo 22- Consulta do Processo

1.

O processo de Hasta Publica, composto pelo presente Programa, Caderno de
Encargos e respetivos anexos, encontra-se disponivel para consulta de todos os
interessados na secretaria da Junta de Freguesia, sita em Largo de Sdo Jodo de
Deus, s/n, 12 andar, 2510-087 Obidos, todos os dias uteis das 09h00 as 13h00 e
das 14h00 as 17h00, desde a data de publicacdo do Edital até ao termo do prazo
para apresentagao das propostas.

O processo sera igualmente disponibilizado em suporte digital através da pagina
eletrénica oficial da Junta de Freguesia em www.jfsmariapedrosobral.pt.

Artigo 39- Visita ao local

1.

Para garantir o pleno conhecimento do estado atual do terreno, acessos,
morfologia e condicionantes técnicas locais, os interessados poderdo e deverdo
realizar uma visita técnica a Pedreira da Serra do Sobral da Lagoa antes da
formulagdo da proposta.

As visitas guiadas devem ser agendadas junto da secretaria da Junta de Freguesia
com uma antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, por via telefénica
(262950555) ou por correio eletrénico (jfsmaria.pedro.sobral@sapo.pt).

A nao realizacdo da visita ndo confere aos concorrentes o direito de invocar, em
qualquer fase posterior, desconhecimento ou erro sobre as condigdes do terreno.
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Artiéo 42- Modo e local de apresentacdo das propostas

1.

As propostas devem ser apresentadas em envelope fechado, opaco e lacrado, em
cujo rosto constara obrigatoriamente a seguinte inscrigdo: "Proposta para a
Hasta Publica n.2 01/2026 - Arrendamento da Pedreira da Serra do Sobral da
Lagoa” e a identificagdo do concorrente.

No interior do envelope principal deverdo constar os seguintes documentos:

Anexo | - Proposta de Prego, devidamente preenchida, datada e assinada pelo
representante legal com poderes para o ato (com assinatura reconhecida ou
acompanhada de certiddo de registo comercial);

Declaracdo do proponente, elaborada em conformidade com o modelo
constante no Anexo Il das Condi¢des Gerais do presente documento, a qual deve
ser assinada pelo proponente ou, caso seja pessoa coletiva, por um
representante com poderes para o obrigar;

Certidao de Situacdo Regularizada perante a Autoridade Tributaria;
Certiddo de Situagao Regularizada perante a Seguranga Social;

Certiddo de Registo Comercial atualizada (ou cédigo de acesso a certidao
permanente);

Declaragdo de auséncia de antecedentes contraordenacionais de ambito
ambiental nos ultimos 3 anos — Anexo lll.

As propostas podem ser entregues em mao na secretaria da Junta de Freguesia,
contra recibo, ou enviadas por correio registado com aviso de recegao.

2- Data limite para entrega das propostas
O prazo para a receg¢do das propostas termina as 17h00 do dia 30 de junho.
Nado serdo admitidas propostas que deem entrada apos o dia e hora fixados,
independentemente do motivo ou meio de envio.
Se o envio das propostas for efetuado pelo correio ou entregue em local diferente
do indicado no artigo anterior, os proponentes sdo os Unicos responsaveis pelos
atrasos que porventura se verifiguem, ndo constituindo motivo de reclamacgio o
facto da entrega das propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para
a entrega das mesmas.

Artigo 62- Juri do procedimento

1.

O procedimento sera integralmente conduzido e fiscalizado por um Jiri nomeado
para o efeito pelo Executivo da Junta de Freguesia, constituido por:
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o Presidente: Bruno Ricardo Pereira Duarte, Presidente da Junta de
Freguesia de Santa Maria, S3o Pedro e Sobral da Lagoa

o 1.2 Vogal Efetivo: Luis Miguel Lourengo Sedas, Tesoureiro da Junta de
Freguesia de Santa Maria, S3o Pedro e Sobral da Lagoa (que substituira o
Presidente nas suas faltas e impedimentos)

o 2.2 Vogal Efetivo: Bebiana Margarida Duarte da Silva, Secretaria da Junta
de Freguesia de Santa Maria, S3o Pedro e Sobral da Lagoa

o Vogal Suplente: Bernardo José da Silva Paulo, Presidente da Assembleia
de Freguesia de Santa Maria, S3o Pedro e Sobral da Lagoa

2. Compete ao Juri a abertura dos envelopes, a verificagdo e validagao documental,
a condugdo da sessdo publica de lances, a exclusdo de concorrentes e a
elaboracao do relatério final com proposta de adjudicagdo.

3. Sempre que, por razoes logisticas ou de funcionalidade, se justificar, pode ser
prestado apoio por quaisquer outros funciondrios da Junta de Freguesia.

Artigo 72- Critérios de exclusdo de propostas
Serdo excluidos do procedimento, os concorrentes ou propostas que se enquadrem em
qualquer uma das seguintes situagdes:

1. Apresentem na proposta escrita, valores inferiores aos minimos estipulados no
presente documento.

2. Ndo apresentem prova documental de idoneidade comercial ou técnica,
nomeadamente a auséncia de experiéncia minima demonstravel no setor da
exploragdo de inertes ou gestdo de residuos.

3. Concorrentes que possuam dividas ativas perante a Autoridade Tributaria ou
Seguranca Social.

4. Concorrentes que apresentem um histérico comprovado por registo ou ato
publico de infrages e contraordenagGes ambientais de natureza grave ou muito
grave nos ultimos 3 (trés) anos.

5. Inobservancia de qualquer formalidade formal exigida no Artigo 4.2 (prazos,
envelopes abertos, falta de assinaturas).

Artigo 82- Ato publico e dinamica de licitacdo
1. O Ato Publico tera lugar no dia 21 de julho de 2026, pelas 16h00, no Edificio da
Sede da Junta de Freguesia, podendo a ele assistir qualquer interessado.

Hasta Publica — Programa de Procedimento / Caderno de Encargos



(Rl

SANTA MARIA
SAO PEDRO
SOBRAL DA LAGOA

2. Asessdoinicia-se com a abertura, pelo Juri, dos envelopes recebidos e a respetiva
leitura da lista de concorrentes admitidos e excluidos.

3. Concluida a validagao, tera inicio a fase de licitagdo verbal em que apenas podem
intervir os concorrentes admitidos que, para o efeito estiverem devidamente
credenciados, bastando para tal:

a) No caso de intervengdo do titular de pessoa individual - a exibigdo do seu
cartdo de cidad3o;

b) No caso de intervengdo dos representantes de sociedades ou
agrupamentos complementares de empresas - a exibi¢do dos respetivos
cartOes de cidadao e de uma credencial passada pela empresa em nome
individual, sociedade ou agrupamento, da qual conste o0 nome e nimero
do cartao de cidadao dos representantes.

4. Entende-se por credencial, o documento emitido pela empresa representada, na
qual constem, além dos poderes conferidos, a(s) assinatura(s) do(s) seu(s)
gerente(s), administrador(es) ou mandatarios(s) com poderes bastantes,
invocando a qualidade em que o fazem.

5. O valor base para inicio dos lances verbais sera o valor da proposta escrita mais
elevada entre todas as admitidas.

6. Os lances verbais subsequentes terdo obrigatoriamente um valor minimo de
incremento de 25,00 € (vinte e cinco euros) ou multiplos deste.

7. Nao havendo mais lances, o Juri declara encerrada a licitagao.

8. A ndao comparéncia de qualquer um dos proponentes no ato publico ou a ndo
apresentagao de qualquer lango durante a licitagdo verbal, sera considerada a
manutengdo da respetiva proposta, sem elevagdo.

Artigo 92- Critério de adjudicacdo

O critério de escolha e selegdo para a adjudicagdo do arrendamento é, unicamente, o da
Proposta Economicamente Mais Vantajosa, traduzida pelo critério do maior valor
monetario global ofertado a favor da Junta de Freguesia, correspondendo a proposta
que fixar a maior renda mensal fixa na fase de licitagdo verbal.

Parte Il — Caderno de Encargos

Artigo 102- Finalidade e destino exclusivo do arrendamento
O imoével arrendado destina-se, em exclusivo, as seguintes utilizagdes e atividades
industriais:
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1. Britagem de pedra proveniente de outras origens externas;

2. Recegdo, armazenamento temporario, triagem e valorizagdo de residuos de
construgdo e demolicdo (RCD);

3. Recegao de terras limpas provenientes de outros locais para valorizacao ou
regularizagao morfolégica.

Artigo 112- Prazo do contrato e oposi¢do a renovagao

1. Ocontrato de arrendamento tera o prazo de duragdo inicial de 6 (seis) anos, com
inicio na data da assinatura do respetivo instrumento contratual.

2. O contrato considerar-se-a renovavel por periodos sucessivos de 2 (dois) anos,
até ao limite maximo absoluto acumulado de 12 (doze) anos.

3. Dendncia / Oposigdo a Renovagdo: A Junta de Freguesia poderd opor-se a
renovagao automatica do contrato mediante pré-aviso por carta registada com
aviso de rece¢do com a antecedéncia minima de 6 (seis) meses relativamente ao
termo do prazo do contrato ou das suas renovagbes, caso pretenda conferir
outro uso ou destino de interesse publico ao terreno, ou se verificar o
incumprimento reiterado de normas ambientais e contratuais por parte do
arrendatario.

Artigo 129- Condi¢des financeiras e forma de pagamento
1. Renda Fixa: O arrendatdrio pagard a Junta de Freguesia uma renda mensal fixa,
resultante do ato de licitagdo, que nunca sera inferior a 800,00 € (oitocentos
euros). O pagamento deverda ser efetuado até ao dia 8 (oito) do més
imediatamente anterior aquele a que respeita.

2. Renda Variavel (Taxa de Recec¢do): Adicionalmente a renda fixa, o arrendatario
pagara a Junta de Freguesia o valor de 0,50 € (cinquenta céntimos) por cada
tonelada de residuos de construgdo e demolicdo (RCD) que seja recebida no
recinto, proveniente de empresas ou entidades externas.

3. O apuramento das quantidades para efeitos de renda varidvel serd efetuado de
forma mensal através da extracdo dos dados informaticos da bascula de controlo.
A liguidagao deste valor devera ser feita pelo arrendatario no prazo maximo de
10 dias apos a emissao da respetiva fatura pela Junta de Freguesia.

Artigo 139- Contrapartidas em espécie e servigos a autarquia
Constituem obrigagOes acessdrias inaliendveis do arrendatario, sob pena de resolugdo
contratual imediata:

Hasta Publica — Programa de Procedimento / Caderno de Encargos
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1. Recegdo Gratuita de RCD: O arrendatario fica obrigado a aceitar, processar e
valorizar, de forma totalmente gratuita e sem limite de quantidade, todos os
Residuos de Construgdo e Demoligdo (RCD) resultantes de obras de
administragao direta ou servigos promovidos pela Junta de Freguesia.

2. Cedéncia Anual de Inertes: O arrendatario devera ceder e entregar a Junta de
Freguesia, anualmente, a quantidade de 300 T (trezentas toneladas) de tout-
venant (ou subprodutos de britagem de pedra equivalentes), a expensas do
arrendatdrio, a disponibilizar no recinto da pedreira, mediante requisicao da
junta de freguesia para aplicagdo em obras e caminhos publicos da freguesia.

Artigo 149- Encargos Técnicos, Infraestruturas e Bascula
1. Constitui encargo exclusivo do arrendatario a aquisi¢cdo, transporte, instala¢do e
manutencdao de toda a maquinaria, contentores e equipamentos mecanicos
necessarios a prossecu¢ao da atividade (britadeiras, crivos, giratorias).

2. O arrendatdrio assumira todos os custos inerentes a instalagao de infraestruturas
elétricas (incluindo geradores auténomos), redes de abastecimento de agua,
saneamento ou telecomunicagdes que se fagam necessarias.

3. Sistema de Pesagem: O arrendatario é estritamente obrigado a instalar, antes do
inicio efetivo de qualquer atividade de exploragao, um sistema informatico de
controlo e registo de pesagens (bascula mecanica ou eletrénica) devidamente
aferido, validado e selado pelo Instituto Portugués da Qualidade (IPQ),
garantindo o acesso irrestrito e em tempo real da Junta de Freguesia aos registos
de pesagem acumulados.

Artigo 159- Obrigac¢des legais, ambientais e seguros
1. O arrendatario assume a responsabilidade exclusiva pelo licenciamento da
atividade econdmica e pela obtengdo de alvard/licenca de Operador de Gestdo
de Residuos (OGR) junto da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) ou CCDR
competente.

2. E obrigagdo do arrendatario zelar pelo estrito cumprimento do Regulamento
Geral do Ruido, controlo de emissdes gasosas e poeiras em suspensao, e
protecdo de solos e recursos hidricos envolventes a Serra do Sobral da Lagoa.

3. E imperativa a manutencdo permanente e rigorosa do estado de limpeza,
salubridade e higiene de todo o recinto arrendado.

4. Seguro de Responsabilidade Civil Ambiental: Antes da data de assinatura do
contrato de arrendamento e, como condi¢do suspensiva da eficacia deste, o
adjudicatdrio é obrigado a apresentar a Junta de Freguesia a apodlice valida de um

Hasta Publica — Programa de Procedimento / Caderno de Encargos
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Seguro de Responsabilidade Civil Ambiental, com capital minimo a fixar em sede
contratual, que garanta a cobertura de sinistros de polui¢cdo, contaminagdo de
solos ou danos ambientais decorrentes do exercicio da atividade. O seguro deve
ser mantido ativo ao longo de toda a vigéncia do contrato.

Artigo 162- Caugdo de garantia
1. Para garantia do integral cumprimento das obriga¢des pecunidrias, manutengao
do espago e correta execugdo das contrapartidas, o adjudicatario constituird a
favor da Junta de Freguesia, no ato de assinatura do contrato, uma caugdo
correspondente a 3 (trés) meses de renda fixa.

2. A caugdo devera ser prestada através de depdsito em dinheiro, revertendo a
favor da junta de freguesia, em caso de incumprimento ou abandono do espaco.

Artigo 179- Reposigdo das condi¢des do terreno e fim de contrato

Findo o contrato de arrendamento por qualquer causa (termo do prazo, resolugdo ou
denudncia), o arrendatario dispde do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias para
executar, a expensas exclusivamente suas, as seguintes operagoes:

1. Remover do recinto todas as maquinas, veiculos, basculas, geradores, escritorios
amoviveis e estruturas instaladas.

2. Proceder a limpeza integral e remogdo de quaisquer residuos acumulados ndo
valorizados, deixando o solo desimpedido.

3. Repor as condigbes de seguranga técnica e a morfologia paisagistica do terreno,
em estrita conformidade com o estado inicialmente registado e acordado com a
Junta de Freguesia no Auto de Recegdo Inicial, sob pena de perda da caugdo a
favor da Junta de Freguesia para execug¢do subsidiaria dos trabalhos.

Artigo 182- Duvidas e omissdes

Os casos omissos, bem como duvidas suscitadas na aplicagdo do presente programa, sdo
resolvidos pelo Orgdo Executivo da Junta de Freguesia de Santa Maria, S3o0 Pedro e
Sobral da Lagoa.

Artigo 199- Legislacdo aplicavel

Em tudo o que ndo se encontre previsto nas pegas do procedimento, aplicam-se as
disposi¢des constantes do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei
n275/2013, de 12 de setembro e, subsidiariamente, o Cédigo dos Contratos Publicos,
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aprovado pelo Decreto-Lei n218/2008, de 29 de janeiro, na redagdo atual e demais

legislagdo em vigor.
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Anexo |
Proposta de Prego

A Junta de Freguesia de Santa Maria, S3o Pedro e Sobral da Lagoa
Referéncia: Proposta Comercial - Hasta Publica n.2 01/2026.
1. IDENTIFICACJ\O DO CONCORRENTE:

e« Nome/ Firma Social:

e NIF/NIPC: Numero de Registo Comercial:

o Sede Social:

e Representante(s) Legal(ais) (Nome e CC):

e Contacto Telefénico: E-mail:

2. PROPOSTA FINANCEIRA BASE: O concorrente acima identificado, apds detalhada
leitura do Programa de Procedimento e Caderno de Encargos, compromete-se a efetuar
o arrendamento da Pedreira da Serra do Sobral da Lagoa nas seguintes condigées:

e Valor de Renda Fixa Mensal Proposto: € (por extenso:
euros), cujo montante

minimo aceitavel é de 800,00 €.

e Valor de Renda Variavel: 0,50 € / tonelada de RCD externo recebido {conforme
estipulado rigidamente no Caderno de Encargos).

3. DECLARAGCAO DE COMPROMISSO: Mais declara, sob compromisso de honra, que
aceita sem reservas todas as clausulas e exigéncias técnicas, ambientais e financeiras do
procedimento, comprometendo-se a prestar a cau¢do de garantia, a contratar o Seguro
de Responsabilidade Civil Ambiental e a entregar anualmente as 300 toneladas de tout-
venant nos moldes regulamentados.

(Local), (dia) de (més) de 2026

Assinatura do concorrente ou representante com poderes para obrigar

Hasta Publica — Programa de Procedimento / Caderno de Encargos
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Anexo Il
Modelo de Declaragao
(Nome) , Cartaio de Cidadao n?
, residente em ,

na qualidade de representante legal da empresa ,
com sede em , NIF/NIPC ;

tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das Condig6es Gerais referentes a
execug¢do do contrato a celebrar na sequencia do procedimento de “Hasta Publica para
arrendamento da pedreira da Serra do Sobral da Lagoa”, declara sob compromisso de
honra que o préprio/a sua representada (riscar o que n&o interessa) se obriga a executar
o referido contrato em conformidade com o conteiido do mencionado nas Condi¢des
Gerais, aceitando sem reserva as mesmas.

Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos, nos seguintes
documentos que junta em anexo:

a) ;
b) ;
c) ;
d) ;
e) }
f)

Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execugdo do referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagdo, dissolugao ou
cessagao de atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacdo de
patrimdnios ou em qualquer situagdo analoga, nem tem o respetivo processo
pendente;

b) Nao foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime
que afete a sua honorabilidade profissional;

c) Nao foi objeto de aplicagdo de san¢do administrativa por falta grave em matéria
profissional;

d) Tem a situacdo regularizada relativamente a contribui¢des para a seguranca
social;

e) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal;

f) Nao foi objeto de aplicagdo da san¢do acessdria prevista na alinea e) do n21 do
artigo 212 do Decreto-Lei n2433/82, de 27 de outubro, na sua atual redagdo, na
alinea b) do n?1 do artigo 712 da Lei n219/20212, de 8 de maio, na sua atual
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redacdo e artigo 4602 do Cédigo dos Contratos Publicos, durante o periodo de
inabilidade fixado na decisdo condenatoria;

g) Nao foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de sangdo administrativa ou
judicial pela utilizacdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao
pagamento de impostos e contribui¢Ges para a seguranga social, ndo declarada
nos termos das normas que imponham essa obriga¢ao, em Portugal;

h) Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio
técnico na preparagao e elaboragdo das pecgas do procedimento;

SANTA MARIA
SAO PEDRO
SOBRAL DA LAGOA

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragGes
determina a rejei¢do da sua admissao, rejeicdo da sua licitagdo ou a invalidade do auto
de arrematacgdo e dos autos subsequentes.

(Local), (dia) de (més) de 2026

Assinatura do concorrente ou representante com poderes para obrigar

Hasta Publica — Programa de Procedimento / Caderno de Encargos
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SANTA MARIA
SAO PEDRO
SOBRAL DA LAGOA
Anexo Il
Declaragao De Auséncia De Antecedentes Contraordenacionais
Ambientais

Identificacdo do Declarante:

e« Nome/Denominagdo Social:

» Numero de Identificagdo Fiscal (NIF/NIPC):

e Sede Social / Residéncia:

e Representado por p
Cartdao de Cidadao n? , ha qualidade de legal
representante da empresa acima identificada.

O abaixo assinado declara, sob compromisso de honra e sob as penalidades legais
vigentes em caso de falsas declaragdes, que a entidade que representa, bem como os
seus administradores ou gerentes em fungdes, ndo foram condenados, nos ultimos 3
(trés) anos, por quaisquer infragdes ou contraordenacdes de natureza grave ou muito
grave no ambito da legislagdo ambiental, por decisdo administrativa definitiva ou
sentenga judicial transitada em julgado.

Mais se declara que a empresa cumpre com os requisitos de idoneidade técnica e
ambiental necessarios para o exercicio da atividade de exploragdo de inertes e gestdo
de residuos de construgdo e demoligdo (RCD), ndo se encontrando inibida do exercicio
da atividade por aplicagdo de san¢Ges acessdrias emanadas pela Inspecdo-Geral da
Agricultura, do Mar, do Ambiente do Ordenamento do Territério (IGAMAOT), Agéncia
Portuguesa do Ambiente (APA) ou outra autoridade competente.

Por ser verdade e me ser exigido para os efeitos do disposto no Programa de
Procedimento da Hasta Publica n.2 01/2026, emito e assino a presente declaragéo.

(Local), (dia) de (més) de 2026

Assinatura do concorrente ou representante com poderes para obrigar

Hasta Publica — Programa de Procedimento / Caderno de Encargos
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SANTA MARIA
SAO PEDRO
SOBRAL DA LAGOA

Anexo IV
Auto de Arrematagdo Provisorio

Nome do adjudicatario (ou representante):

Morada:

Contribuinte n?

Valor da Arrematagao: €

Obidos, / /

Os membros da Comissao

(Presidente)

(Vogal)

(Vogal)

(O adjudicatario)

Hasta Publica — Programa de Procedimento / Caderno de Encargos



